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CZESC OPISOWA
do projektu zagospodarowania terenu
1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlaneqo, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres cateqo zamierzenia;
Przedmiotem zamierzenia budowlanego sa;
e Widownia plenerowa;
o Obiekty matej architektury — lezaki parkowe;

na terenie czesci dziatki nr ew. 955, obreb ew. 0001 Blizyn, ul. Henrykow

w miejscowosci Blizyn, gm. Blizyn.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki;

Dziatka nr 955 potozona jest przy ul. Henrykow w miejscowosci Blizyn, gm. Blizyn, powiat skarzyski,
wojewodztwo Swietokrzyskie. Dziatka nr 955 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz 4 innymi
budowlami. Ponadto na terenie dziatki znajdujg sie plac zabaw, skatepark, droga publiczna oraz parking
dla samochoddw osobowych.

Teren przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej, ul. Henrykow— dz. dr nr ewid. 954/9.
Obstuga komunikacyjna dziatki bedzie odbywac sie poprzez istniejacy zjazd z drogi nr ewid. 954/9.

Teren dziatki objetej opracowaniem pokrywa zielen niska oraz wysoka, urzadzona. Spadek terenu
dziatek objetych opracowaniem jest jednolity, o kierunku pdtnocnym. Roznica pomiedzy poziomem terenu
przy granicy pétnocnej, a przy granicy potudniowej, wynosi +/- 4,2 m.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg nr XXXV/230/2010 Rady Gminny Blizyn
z dn. 28 maja 2010 r. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest na terenach:

- WS.1 - Teren wod powierzchniowych, srédlgdowych

- UP.3 - Tereny przestrzeni publicznej

- KS - Tereny obstugi komunikacji

- KD - L.4 - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w catosci wytgcznie na terenie UP.3 — Tereny przestrzeni
publicznej.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

a) Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi:
¢ |Instalacja elektryczna — istniejaca pozostaje bez zmian
e Przytacze elektryczne - istniejace pozostaje bez zmian;
e Instalacja wodociggowa — istniejgca pozostaje bez zmian

b) Sposdéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw :
e Instalacja kanalizacyjna - istniejgca pozostaje bez zmian
e Wody opadowe — zostang odprowadzone powierzchniowo, po terenie wiasnej posesji, na

obszar zieleni;

c) Ukiad komunikacyjny:

e Dojécie do projektowanej widowni plenerowej, zostanie utwardzone i wytozone kostkg
betonowg kolorowa, na podsypce cementowo-piaskowej;

e Pozostaty uktad komunikacyjny (doj$¢ i dojazdéw), jak i ilo$¢ miejsc postojowych pozostaje bez
zmian.
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Sposob dostepu do drogi publicznej :

Obstuga komunikacyjna dziatki bedzie odbywac sie poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
gminnej ul. Henrykow — dz. dr nr ewid. 954/9. Istniejacy zjazd spetnia wszelkie wymogi okre$lone
w § 14 i 15 zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu :

e Kanalizacja sanitarna — pozostaje bez zmian

e Zewnetrzna instalacji wody w gruncie — pozostaje bez zmian
e Przytacze enn w gruncie — pozostaje bez zmian

Uksztaftowanie terenu i ukfad zieleni :

Poziom posadowienia projektowanej widowni plenerowej: +/- 0,00 = 256,98 m n.p.m.

W miejscu posadowienia budynku nie wymaga sie duzej ingerencji w zakresie wyréwnania terenu.
Przyjmuje sie istniejace uksztattowanie terenu jako docelowe, a ziemia z wykopdw postuzy
do obsypania budynku dookota;

Zalewanie dziatek sasiednich: brak;

. Zestawienie dla czes$ci dziatki nr ewid. 955 objetej opracowaniem:

a)

powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektdw budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie 0 powierzchnie czesci zewnetrznych budynku,
takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony;

e Pow. zabudowy istniejacej: 47,63 m?
e Pow. zabudowy projektowanej budowli: 277,26 m?
powierzchni drog, parkingéw, placow i chodnikéw, biezni, skocz ni w dal;

e Pow. istniejgcego utwardzenia: 303,11 m?
e Pow. projektowanego utwardzenia: 37,44 m?
powierzchni biologicznie czynnej;

e Pow. istniejacej powierzchni biologicznie czynnej: 934,92 m?
e Pow. istniejacej powierzchni azurowe;: 40,24 m2

powierzchni_innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycii
mieszkaniowej lub inwestyciji towarzyszacych;

e Pow. terenu objetego opracowaniem( ABCDEFGH-A): 1639,60 m2

. Zestawienie dla czesci dziatki nr ewid. 955 objetej terenem UP.3

e)

powierzchni _zabudowy projektowanych i istniejacych obiekiow budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie 0 powierzchnie czesci zewnetrznych budynku,
takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony;

e Pow. zabudowy istniejacej: 160,16 m2

e Pow. zabudowy projektowanej budowli: 277,26 m?
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f) powierzchni drég, parkingdw, placow i chodnikdw, biezni, skocz ni w dal:;

e Pow. istniejgcego utwardzenia: 3602,20 m2

e Pow. projektowanego utwardzenia: 36,44 m2
g) powierzchni biologicznie czynnej;

e Pow. istniejacej powierzchni biologicznie czynnej: 25 762,88 m?

e Pow. istniejacej powierzchni azurowej: 563,94 m2

h) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w_przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

e Pow. terenu objetego terenem UP.3: 30 402,88 m2

6. Informacje i dane dla czesci dziatki nr ewid. 955 objetej opracowaniem:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z

aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli sa wymagane:

e \Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
(277,26 m2 + 47,63 m2) / 1639,60 m2=0,1982  0,1982< 0,20

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wskaznik intensywno$ci wyliczono jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnaciji istniejacych budowli oraz
projektowanej inwestycji do powierzchni terenu objetego opracowaniem znajdujgcego sie na terenie
oznaczonym w projekcie zagospodarowania ABCDEFGH-A. Powierzchnie catkowitg przeliczono po obrysie
Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji istniejgcych budynkéw oraz po zewnegtrznym obrycie
projektowanego obiektu.

e Wskaznik powierzchni zabudowy:

((277,26 m2 + 47,63 m2) / 1639,60 m2) x 100% = 19,82% 19,82% < 20%
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wskaznik powierzchni zabudowy
wyliczono, jako procentowy stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach
terenu do powierzchni terenu objetego opracowaniem znajdujgcego sie na terenie oznaczonym w projekcie
zagospodarowania - ABCDEFGH-A. Powierzchnie zabudowy przeliczono po obrysie $cian zewnetrznych
istniejacych budynkow oraz po obrycie zewnetrznym projektowanego obiektu.

e Powierzchnia biologicznie czynna:

(934,92m2 + (40,24m2/ 2) 1 1639,60 m?2) - 100% = 58,25% 58,25% > 50%

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego powierzchnia terenu biologicznie
czynnego wyliczono, jako wartos¢ stosunku powierzchni dziatki, ktérg zajmuje grunt rodzimy oraz woda
powierzchniowa a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw o pow. nie mniejszej niz 10m?2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do
powierzchni terenu objetego opracowaniem znajdujgcego sie na terenie oznaczonym w projekcie
zagospodarowania - ABCDEFGH-A.
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7. Informacje i dane dla cze$ci dziatki nr ewid. 955 objetej terenem UP.3:
b) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z

aktow prawa miejscoweqo lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli sa wymagane;

e \Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

(277,26 m2 + 160,16 m2) / 30 402,88 m2= 0,014 0,014 < 0,20

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wskaznik intensywnosci wyliczono jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejgcych budowli oraz
projektowanej inwestycji do powierzchni terenu dziatki objetego terenem UP.3. Powierzchnie catkowitg
przeliczono po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich kondygnacji istniejacych budynkéw oraz po
zewnetrznym obrycie projektowanego obiektu.

e \Wskaznik powierzchni zabudowy:

((277,26 m2 + 160,16 m2) / 30 402,88 m?2) x 100% = 1,44% 1,44% < 20%
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wskaznik powierzchni zabudowy
wyliczono, jako procentowy stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach
terenu do powierzchni terenu dziatki objetego terenem UP.3. Powierzchnie zabudowy przeliczono po
obrysie Scian zewnetrznych istniejacych budynkéw oraz po obrycie zewnetrznym projektowanego obiektu.

e Powierzchnia biologicznie czynna:

(25762,88m? + (563,94m2/ 2) / 30 402,88 m?) - 100% = 84,67% 84,67% > 50%

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego powierzchnia terenu biologicznie
czynnego wyliczono, jako wartos¢ stosunku powierzchni dziatki, ktorg zajmuje grunt rodzimy oraz woda
powierzchniowa a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o pow. nie mniejszej niz 10m?2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do
powierzchni terenu objetego opracowaniem znajdujacego sie na terenie dziatki objetego obszarem UP.3

e Dane projektowe z Miejscoweqo Planu Zagospodarowania Przestrzenneqo:

Parametry dla nieruchomosci w liniach objetych opracowaniem

Dane z decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy Dane projektowe

Wskaznik intensywnos¢ zabudowy
0,1982
Warunek spetniony

Wskaznik intensywnos¢é zabudowy
do 0,2

Wskaznik powierzchni zabudowy
19,82%
Warunek spetniony

Wskaznik powierzchni zabudowy
do 20%
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. L e Powierzchnia biologicznie czynna
Powierzchnia biologicznie czynna N
min. 50% 58,25 %
' Warunek spetniony
Planowana linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy - jest odsunieta 0 17,05 m od nieprzekraczalnej linii
- w odlegtos$ci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacej zabudowy, a tym samym znajduje si¢ w odlegtosci
27,05 od linii rozgraniczajacej

Parametry dla nieruchomosci dla czesci dziatki objetej teren UP.3

Dane z decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy Dane projektowe

Wskaznik intensywnos¢ zabudowy
0,014
Warunek spetniony

Wskaznik intensywnos$¢ zabudowy
do 0,2

Wskaznik powierzchni zabudowy
1,44%
Warunek spetniony

Wskaznik powierzchni zabudowy
do 20%

Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia biologicznie czynna 85,67 %

i 0
min. 50% Warunek spetniony
Planowana linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy - jest odsunigta 0 17,05 m od nieprzekraczalnej linii
- w odlegtos$ci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacej zabudowy, a tym samym znajduje si¢ w odlegtosci

27,05 od linii rozgraniczajacej

e Usytuowanie budynku:

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla przedmiotowej inwestycji zostata ustalona Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Usytuowana jest zgodnie z §16 pkt. oraz zatgcznikiem
graficznym w odlegtosci 10,00 m od linii rozgraniczajacej tereny UP.3 oraz KD-L.4.

Projektowana linia zabudowy dla projektowanej widowni plenerowej jest odsunieta od
nieprzekraczalnej linii zabudowy o 17,056 m ,a tym samym w odlegtosci 27,05 m od linii
rozgraniczajace terenu o réznym przeznaczeniu.

e Projektowana widownia plenerowa zlokalizowana jest w odlegto$ci:

o 0,5m -2,00 od strony pétnocnej (od granicy terenu opracowania)
o 18,70 - 25,55 m od strony wschodniej (od granicy terenu opracowania)
o 18,28 - 30,19 m od strony potudniowej (od granicy terenu opracowania)

o 0,50 - 2,73 m od strony zachodniej (od granicy z dz. nr ewid. 909/2)
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c) Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkdéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska;

e Teren na ktorym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkdw
oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

d) okre$lajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczeqo:;

e Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

e) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi:

¢ Inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacej znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko.

¢ Inwestycje zaprojektowano w sposob niepowodujacy naruszen praw wiascicieli, uzytkownikow
I administratorow terenow przylegtych, norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony ddbr kultury i
krajobrazu.

e Inwestycje zaprojektowano w sposdb nie powodujacych ograniczenia w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow facznosci,
nieograniczajacy dostep do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz sposéb zapewniajgcy ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby.

o (Cze$C ziemi z wykopow zostanie wykorzystana do wyréwnania, oraz do zagospodarowania
terendw zielonych przedmiotowej dziatki bez naruszenia warunkow gruntowo-wodnych.

e Sposob postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacjg inwestyciji,
odpadami (masami ziemnymi lub skalnymi, gruzem itp.) — zgodnie z wymogami ustawy z dnia
14.12.2012r. (Dz.U.2013.21 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami);

o WartoSci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla inwestycji nie przekraczajg
dopuszczalnych wskaznikow hatasu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

e Planowana inwestycja nie wptywa na obszar Natura 2000;

8. Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnos$ci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Widownia plenerowa — nie dotyczy.
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Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

Brak skomplikowanych elementow projektowanej budowli.

Obiekt wykonywany w technologii tradycyjnej. Widownig plenerowa zaprojektowano w formie
amfiteatralnej, z ukfadem tarasowym zapewniajgcym odpowiednig widocznos¢ oraz komfort
uzytkowania. Siedziska stanowig tawki wykonane z desek kompozytowych, mocowanych do
prefabrykowanych blokéw betonowych. Prefabrykowane elementy petnig jednocze$nie funkcje
konstrukcji nosnej siedzisk oraz elementow oporowych dla kolejnych pozioméw widowni.
Powierzchnie komunikacyjne oraz pozostatg nawierzchnie widowni zaprojektowano z kostki brukowe;
betonowej, utozonej na odpowiednio przygotowanej podbudowie, zapewniajacej trwato$¢ i wkasciwe
odwodnienie obiektu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacii
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, podczas
prowadzenia robot stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi nalezy sporzadzi¢ plan
BIOZ obejmujacy zakres robdt budowlanych ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia
stwarza szczegolnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi a w

szczegolnosci przysypania ziemig lub upadku

dokumentaciji projektowej;

10. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu;

z wysoko$¢. Plan BIOZ zostat dotgczony do

zlr.e;ll\(llid. Podstawa formalno-prawna wytgczenia do obszaru objetego oddziatywaniem Uwagi
ZIatK|
909/2 1. Ustawa Prawo budowlane (Dz. U. poz. 524 z 2026r) nie wystepuje
2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny oddziatywanie
954/9 odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 2442 z 2023r. ze zm.), §12 (odlegtosci); nie wystepuje
3. J. w. §13 (przestanianie) oddziatywanie
956/67 | 4. J.w. §19, 20 (parkingi) nie wystepuje
5. J.w. §22, §23 (Smietniki) oddziatywanie
1087/5 6. J. w. §31 (ujecia wody) nie wystepuje
7. J. w. §60 (nastonecznienie) oddziatywanie
1087/10 | 8. J. w. §271, 272, 273 (odlegtosci ppoz.) nie wystepuje
9. J. w. §216 (klasy odpornosci ppoz.) oddziatywanie
108711 | 10. Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2022.0.1693), art. 43 (odlegtoci) nie wystepuje
11. Ustawa o transporcie kolejowym (Dz.U.2021.0.1984), art. 53 (odlegtosci) oddziatywanie

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegéfowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz.U.2022.1069)

13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2020.1247);

14. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie lokalizacji
cmentarzy (Dz. U. 1959.52.315);

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz.U.2019.2448), zatgcznik 1:

16. Rozporzadzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. 2014.112), zatgcznik;

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkbwka-Nowiny, pod nazwq ,Sotectwo
Szewce — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”

Ciagi kominowe

Projektowana inwestycja nie bedzie zaktocaé ciggbw kominowych w potencjalnych budynkach

zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.
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Analiza zacienienia terenu

Ze wzgledu na niewielkg wysokos¢ obiektu oraz jego otwarty charakter, projektowana widownia
plenerowa nie bedzie powodowata zacieniania dziatek sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na
warunki uzytkowania nieruchomosci przylegtych, co jest zgodne z §13 oraz §60 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 2442 z 2023r).

Zasieg oddzialywania

Obszar oddziatywania inwestycji miesSci sie w obrebie terenu w liniach rozgraniczajacych, objetym
opracowaniem (ABCDEFGH-A) tj. czesci dziatki nr 955 wyznaczonym w projekcie
zagospodarowania terenu.
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